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Scende il tasso di interesse
ma l'usufrutto non cambia

Imposte indirette

Il 2,5% risulta il floor
al di sotto del quale
non variano i coefficienti

Criteri di calcolo stabilito
dal decreto del direttore
generale delle Finanze

Angelo Busani

Dal 1° gennaio 2026 diminuisce il
tassodell’interesse legale (dal 2 al-
I'1,60%), come disposto dal Dm 10
dicembre 2025, ma nulla cambia per
il calcolo da compiere per ricavare il
valoreimponibile di un contratto di
rendita vitalizia o perpetuaoppure,
partendo dal valore del diritto di
piena proprieta, il valore del diritto
diusufrutto vitalizio e del comple-
mentare diritto di nuda proprieta.

Infatti, il valore di rendite, usu-
frutti e nude proprieta dipende, di
regola, dal tasso legale, poiché si
tratta di attualizzare le rendite pat-
tuite in un contratto oppure le pre-
sumibili rendite che un bene do-
vrebbe produrre nella vigenza del-
Pusufrutto; tuttavia, dal 1° gennaio
2025 vige una normativa (articolo
46, comma s-ter, Testounicodel re-
gistro earticolo 17, comma 1-ter, Te-
sto unicoimposta di successione, in-
trodotti dal Dlgs 139/2024) in base
allaqualeil calcolo direndite e usu-
frutti si deve effettuare con riferi-
mento al tasso del 2,5% qualora il
tasso legale sia stabilito in misura
inferiore al 2,5 per cento.

Con questa normasi e inteso ste-
rilizzarel'eventualita (effettivamen-
te verificatasi) che, scendendoil tas-
so legale sotto una certasoglia (gros-
so modo, appunto il 2,5%), la base
imponibile di usufrutti e rendite ri-
sultasse di valore abnorme, a causa
di un mero effetto matematico.

Ad esempio, nel 2020 il tasso le-
gale era stabilito nello o0,05%; per-
tanto, nel caso dicondanna al paga-
mentodiunarenditavitalizia annua
di 12o0mila euro a favore di un
Goenne vittima di unnegligente in-
tervento chirurgico(fattorealmente
accaduto), I'aliquota di imposta di
registro del 3% avrebbe dovuto esse-
re applicata all'inverosimile base
imponibiledieuro(1zomilax1.200
=144 milioni), risultandoneun’im-
posta di 4 milioni e 320mila euro.
Ancor peggioandava se una rendita
fosse derivata da un testamento o
unadonazione (dovendosi applicare
I'aliquota compresa tra il 4 e I'8%)
oppure fosse il corrispettivo di un

trasferimento immobiliare (datas-
sare con aliquota 9%).

La predetta normativa che im-
pone il floor al 2,5% & importante
sia perché e ricorrente nella prassi
professionale il caso dell’attribu-
zione di una rendita o di un usu-
frutto, sia perché il risarcimento
del danno biologico che provochi
un«danno permanente» € sempre
pit di frequente liquidato (si veda
Corte di cassazione 31574 ,/2022) ai
sensidell’articolo 2057 del Codice
civile «sotto forma di una rendita
vitalizia» (invece che con un capi-
tale una tantum).

Nel 2026 la base imponibile del-
I'usufruttoe dellerendite deve dun-
que continuare a calcolarsi, ai fini
delle imposte indirette di registro,
donazione/successione e ipo-cata-
stale, con riferimento al tasso del
2,5%, sganciandosi dal tasso legale
(come disposto dal decreto diretto-
riale Finanzedel 22 dicembre 2025).

B RIFFROCUZICONE RISERVATA

Il rapporto tra usufrutto vitalizio e nuda prorpieta

ETA vatore  VALORE  gT vALoRe  VALORE
USUFRUTTUARIO USUFRUTTO poophid”  USUFRUTTUARIO USUFRUTTO oo o NUPA
da0az20 95% 5% dae7a69 45% 55%
da2l1a30 0% 10% da70a72 40% 60%
da31a40 85% 15% da73a75 35% 65%
dad4la45 80% 20% da76a78 30% 70%
da46a50 75% 25% da79a82 25% 75%
da51a53 70% 30% daB83a86 20% 80%
da54a56 65% 35% da87a92 15% 85%
da57a60 B60% 40% da93a99 10% 90%
da61a63 55%  45% non  non
da64a66 50%  50% Oltre previsto previsto
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