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Bonus a due aliquote perilavori
in casa e 1l taglio delle detrazioni

Immobili. Il DdI di Bilancio 2025 cancella le differenze oggi previste per interventi come manutenzione
ed efficientamento energetico. Premio del fisco al 50% per la prima abitazione e al 36 per la seconda

Giuseppe Latour
Giovanni Parente

nbonus unico perle ri-

strutturazioni. Con il

disegno dilegge di Bi-

lancio per il 2025 il Go-

verno punta a tirare
unariga e, da un lato, mettere un
punto agli eccessi del passato, Su-
perbonus in testa; dall’altro lato
I'obiettivo e allineare tutte le age-
volazioni attualmente presenti,
creandouno standard di agevola-
zione fiscale al 50 per cento. Allo
stesso tempo i bonus edilizi perle
spese sostenute dal 2025 saranno
coinvolti anche dai nuovi tetti alle
detrazioni per i redditi oltre i
75mila euro, che sicuramente get-
tano un’ombra sulla possibilita di
determinare concertezzae inan-
ticipo quale sara I'effettivo rispar-
mio fiscale al termine dei diecian-
ni in cui saranno utilizzati in di-
chiarazione.

Ma procediamo con ordine. Al
dila dei paletti posti per accedere
ai diversi bonus, come requisiti
soggettivi o massimali di spesa, le

8

Scende anche laquota
per le agevolazioni
finorarimaste piu elevate
come 'ecobonus

eil sismabonus

detrazioni saranno tutte allineate:
nel 2025 c’¢il 50% perle prime ca-
seeil36% perleseconde, nel 2026
enel2027, il 36% per le prime case
e il 30% per le seconde.

La prima proroga a essere uffi-
cializzata ¢ stata quella delbonus
ristrutturazioni, estremamente
utilizzato per la manutenzione
straordinaria degli immobiliresi-
denziali. Proprio su questo scon-
to, pero, € stato creato il modello
poi applicato anche agli altri.
Quindi, «nel caso in cui le spese
siano sostenute dai titolari di di-
ritto di proprieta o di diritto reale
di godimento sull'unita immobi-
liare adibita ad abitazione princi-
pale» nel 2025 cisara il 50% dide-
trazione. Quando, invece, siinter-
viene sulle seconde caselo sconto
scende al 36 per cento. In tutti i
casi, comunque, il massimale &
fissato a quota gébmila euro.

Dopo il bonus ristrutturazioni,
@ stata ufficializzata la proroga del

Tnmian mankhili Ta cenmbn sasaeeadi

dal 2025 di tagliare gli sconti fi-
scali per gli apparecchi alimentati
da combustibili fossili.

I1bonus unico, pero, torna an-
che nelle altre ipotesi. Il sisma-
bonus, a differenza di quello che
era pronosticabile alla vigilia
della presentazione del Ddl, non
avra pitiun trattamento di favo-
re, con aliquote potenziate, ma
rientrera nel calderone di tutti
gli altri sconti fiscali con, ancora
una volta, la doppia aliquota al
50 e al 36 per cento. Un doppio
regime che sara applicato anche
al sismabonus acquisti, applica-
to alle vendite di fabbricati de-
moliti e ricostruiti.

Restaintatto il solo bonus bar-
riere architettoniche fino al 75%,
comungue fortemente limitato
dal Governo nei mesi scorsi. An-
che il Superbonus, gia finanziato
nel 2025, restera infatti al 65% so-
lo per chi ha gia avviato un cantie-
re entro il 15 ottobre scorso, con
presentazione di una Cila e deli-
bera condominiale (si vedal'altro
articolo in pagina). E, per comple-
tare il quadro, viene cancellato il
bonus verde ora al 36 per cento.

Ma non ¢ tutto, perché I'altrali-
nea su cui si muove lamanovra e
quella dilimitare le detrazioni per
iredditi oltre i75mila euro. I nuo-
vipanieri non supereranno maii
14mila euro per redditi fino a

1oomila euro e gli 8mila euro per
quelli al di sopra. E si tratta dei
due picchi in presenza di nuclei
familiari pit numerosi, ossia con
piu didue figli a carico. Gli indizi
portano a pensare che le spese per
accedere ai bonus edilizi siano
destinate poi ad occupare tutto o
quasiil plafond. Ad esempio, bo-
nifici per 4omila euro per unari-
strutturazione pagatiil prossimo
anno “peseranno” per 4mila euro
all'anno. In teoria, un contribuen-
te senza figli a carico e con un
reddito di poco superiore ai
1oomila euro si vedrebbe occupa-
re tutto il margine di manovra del
paniere. E se si aggiungessero a

‘ Difficile prevedere
I'effettivo risparmio
fiscale atteso
in caso di redditi
sopra i 75mila euro

fine lavori anche gli acquisti di
mobili e arredamenti, per cui la
detrazione viene prorogata anche
peril 2025, rischierebbe di essere
tagliata fuori una parte o tutta la
rata della spesa che va suddivisa
in importi uguali in dieci anni e
non potra superare complessiva-
mente i smila euro.

Intanto tra gli addetti ai lavori
i primi dubbi cominciano a ser-
peggiare, ad esempio, sulla prio-
rita con cuibisognera far conflui-
re le spese detraibili nel paniere e
se il singolo contribuente avra o
meno piena possibilita di sceglie-
re tra quelle che hanno una per-
centuale piu elevata.

Questo determina la difficolta di
prevedere per chiha pitudi7smila
euro di reddito I'effettivo rispar-
mio fiscale che derivera dal mix
“esplosivo” traaliquote piu basse
e tetti dispesa sulle detrazioni. An-
che perché in futuro potrebbe an-
che aumentare ilreddito o mutare
lo stato dei carichi familiari con fi-
gli che magari diventano fiscal-
mente indipendenti. Riflessioni
che - come anticipato su «Il Sole 24
Ore» del 25 ottobre - potrebbe por-
tare a preferire la certezza dello
sconto immediato di un pagamen-
to in nero rispetto all'incertezza di
uno sconto fiscale su dieci anni
difficilmente quantificabile.

# RIPRODUZIONE RISERVATA

Il quadro

Il panorama degli sconti fiscali per le ristrutturazioni in base alla nuova legge di Bilancio. In percentuale
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Bonus ristrutturazioni 507 50% 36%
prima casa ] E— —
Bonus ristrutturazioni 5097 26% 30%
seconda casa ] | |
Ecobonus 50%,/65% 50% 36%
prima casa (1) P—— p—, ] =]
Eocthonn 50%,/65% 36% 30%
seconda casa (1) ————— —— [—
Ec_obmus lavori pesanti 5507 /70% /75% 50% 36%
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Ecobonus lavori pesanti 5507 /70%/75% 236% 30%
seconda casa(2) === —— I
Sismabonus 70%,/75% /80%,/85% 50% 36%
prima casa C— I —
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LULIUD LU, IV DLULILY pPTL dricul
e grandi elettrodomestici ad alta
efficienza energetica. Arrivera fi-
no al 2025 ma, in questo caso,
senza cambiamenti strutturali.
Andraavanti con le stesse regole
attuali, quindi dovra essere ag-
ganciato a una ristrutturazione, e
conil tetto di spesa a smila euro,
la meta di quello che era disponi-
bile solo un paio di anni fa.

Fin qui, grossomodo, il Gover-
no ha confermato 'esistente, ta-
gliando fuori in alcune ipotesi le
seconde case, che sono circa un
quarto del totale. Pit1 sorprenden-
te quanto fatto per I'ecobonus. In
questo caso ¢ stato utilizzato uno
schema esattamente identico a
quello del bonus ristrutturazioni
ordinario: 50% per le prime e 36%
per le seconde case. Al posto dei
diversi livelli di agevolazione che
esistono oggi(e che salgono fino
al 75% per ilavori pil pesanti), &
stato ancora una volta scelto il bo-
nusunico. Inattesa anche la scelta
di confermare le agevolazioniper
le caldaie a condensazione: ladi-
rettiva Case green, infatti, impone

https://www.quotidiano.ilsole24ore.com/sfoglio/aviator.php?newspap...

Sismabonus 70%/75% /80%/85% 36% 30%
seconda casa EEee—E 0 I ==
Sismabonus 75%,/85% 50% 36%
acquisti prima casa ] I ———
Sismabonus 75%,/85% 36% 30%
acquistiseconda casa — —
Bonus energetico + 80%/85% 50% 36%
sismico prima casa I I —
Bonus energetico + 80%/85% 36% 30%
sismico seconda casa EEEEEE——— —— =
Bonus mobili (3) 50% 50% =
e I
Bonus barriere 75% 75% =
architettoniche (4) e ]
Bonus % = -
verde _36 -
Superbonus 70% 65% =
condomini (5) | I

(1) Ad esemnpio: caldaie, infissi, pannelli solari, pompe di calore; (2) Riqualificazione edifici e parti comuni; (3) Spetta solo se agganciato aun lavoro
di ristrutturazione. Nel 2024 e nel 2025 il limite di spesa & di Smila euro; (4) Lo sconto & limitato ai lavori su scale, rampe, installazione di ascensori,
servoscala e piattaforme elevatrici; (5) Il 65% & disponibile solo peri cantieri avviati al 15 ottobre 2024. Nei Comuni colpiti da terremoti a partire
da aprile 2009 e per gli enti del Terzo settore che effettuno lavori su strutture sanitarie ¢'é il superbonus al 110% fino al 2025
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